Mietvertrag

fur RGume im Pionierhaus der Alten Samtweberei
Lewerentzstralle 104 in 47798 Krefeld

zwischen

Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH
Lewerentzstr. 104 in 47798 Krefeld
vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéaftsfihrer Henry Beierlorzer
im Folgenden ,Vermieter” genannt

und

im Folgenden ,Mieter” genannt.

Praambel

Der Vermieter verantwortet das gemeinnuatzige Projekt ,Nachbarschaft Samtweberei“. Die
Grundziige des Projektes sind in einem gemeinsamen Handlungsprogramm ,Zukunft des
Samtweberviertels* der Stadt Krefeld und der hinter dem Vermieter stehenden Montag
Stiftung Urbane Raume vom Oktober 2013 festgehalten worden. Danach machen sich die
Partner gemeinsam auf den Weg, die Krefelder Suidweststadt — und hier insbesondere das
Viertel um die Alte Samtweberei — zu einem lebenswerten und lebendigen Stadtbaustein der
Gesamtstadt zu entwickeln. Das Ziel ist, die Entwicklung des Samtweberviertels und die
Investition in die Alte Samtweberei so miteinander zu verschranken, dass mittelfristig eine
sozial, 6konomisch und stadtebaulich heterogene, nach vielen Seiten offene Gemeinschaft
entsteht, die keiner gesonderten Férderung durch die 6ffentliche Hand mehr bedarf.

In diesem Zusammenhang wird die Immobilie ,Alte Samtweberei“ entwickelt und vermietet.
Der Betrieb und das Management des Hauses sollen eng mit der Nachbarschafts- und
Gemeinwesenarbeit fir den Stadtteil verknilpft werden. Die Nutzer der Immobilie sollen sich
in die soziale und kulturelle Entwicklung ihrer unmittelbaren Nachbarschaft und in das
umgebende Samtweberviertel einbringen und sich fir ein lebendiges Gemeinwesen
engagieren. Besondere Bedeutung kommt dabei dem Projekt ,Halbe Miete fur das Viertel*
Zu.

Das ehemalige Verwaltungsgebdude (nachfolgend ,Pionierhaus” genannt) der ehemaligen
Samtweberei wird auf Zeit, bis zum 31.08.2020, als Burohaus fir kreative Unternehmungen
sowie fur soziale Initiativen wieder in Betrieb genommen. Eine umfassende Sanierung und
Umnutzung oder Modernisierung des Pionierhauses Gebaudes mit Anpassung an aktuelle
Standards u.a. des Schall- und Warmeschutz erfolgt nicht, um die Mieten fur die Rdume
maoglichst niedrig zu halten.

Das Nutzungskonzept bietet auf insgesamt fiinf Ebenen mit ca. 1010 gm Netto-Mietflache
gewerblichen Einzelnutzern, Freiberuflern, Dienstleistern, Vereinen und Kinstlern einfache
Buroraume und sieht auch Raumangebote fur Projekte und Studierende der Hochschule
Niederrhein sowie Co-Working-Platze vor.



Zur Erreichung der im Handlungsprogramm festgelegten Entwicklungsziele fur das
Samtweberviertel werden die RAume des ,Pionierhaus® an Mieter vermietet, die sich
ihrerseits verpflichten, an der Erfullung der Entwicklungsziele fir das Samtweberviertel
mitzuwirken.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien was folgt:

§ 1 Mitwirkung im Projekt ,,Halbe Miete fiir das Viertel*

Mit Abschluss dieses Mietvertrages verpflichtet sich der Mieter zur Teilnahme am Projekt
"Halbe Miete fur das Viertel“, dessen gesonderte ,Spielregeln®, die die inhaltliche
Ausgestaltung, Organisation und Dokumentation des Projektes naher regeln, noch vom
Vermieter in Abstimmung mit dem Vermieter aufgestellt und dann Vertragsbestandteil
werden.

Durch seine Teilnahme an diesem Projekt verpflichtet sich der Mieter, je Quadratmeter der
Gesamtmietflache (siehe § 2 dieses Vertrages) jahrlich eine Stunde seiner Zeit, Kompetenz,
Arbeitsleistung und Know-how fiir Projekte und Aktivitaten zur Verfigung zu stellen, die dem
Gemeinwesen und der Quartiersentwicklung dienen (nachfolgenden insgesamt ,Beitrage”
genannt).

Die Beitrdge konnen nach Zustimmung des Vermieters eingebracht werden in Projekte, die
von dem Mieter selbst oder von der Plattform Samtweberviertel entwickelt und
vorgeschlagen werden. Sie sollen auf einen Bedarf im Quartier reagieren, der von der von
dem Vermieter oder der ,Plattform Samtweberviertel” als solcher anerkannt wird. Die
Plattform Samtweberviertel befindet sich derzeit noch in ihrem Entstehungsprozess und soll
aufgebaut werden, um Bewohnerinnen und Bewohner, Vertreter von Einrichtungen und der
Stadt sowie Unternehmen zu ermdoglichen, auf einer Ebene zusammen kommen. Der
Vermieter wird den Mieter Uber die diesbeziglichen Entwicklungen auf Anforderung
informiert halten.

Beitrage kénnen unter anderem Projekte sein, die sich mit der Geschichte des
Samtweberviertels, der Bildungssituation von Kindern und Jugendlichen, der Lebenslage von
alten Menschen im Samtweberviertels oder der internationalen und interkulturellen
Begegnung beschaftigen. Denkbar sind auch Aktivitdaten im offentlichen Raum, Kunst- oder
Kulturprojekte, die — z.B. in Kooperation mit der Fachhochschule Niederrhein, der Bl Rund
um St. Josef oder anderen — die Teilhabe der Bewohner des Samtweberviertels am
kulturellen Leben starken.

Im Jahr 2014 kénnen 50% der Beitrége in den Betrieb des Pionierhauses selbst eingebracht
werden. Ab 2015 sind mindestens 75% der Beitrage flr Projekte und Aktivitdten aul3erhalb
des Pionierhauses einzubringen.

Das Stundenkontingent des Mieters betragt unter Zugrundelegung der Mietflache (siehe § 2
dieses Vertrages) [_] Stunden pro Jahr. Die Stunden werden mit 30,00 € zzgl. USt bewertet,
so dass sich ein Gesamtbetrag in Hohe von [_] € einschlieRlich Umsatzsteuer pro Jahr
ergibt.

Innerhalb von drei Monaten nach Ablauf eines Kalenderjahres hat der Mieter dem Vermieter
eine schriftliche Aufstellung der von ihm in dem vorangegangenen Kalenderjahr erbrachten
Beitrage unter Benennung der insoweit verwandten Stunden zur Verfiigung zu stellen. Uber
die Stunden wird von dem Vermieter dann jahrlich gemeinsam mit der
Nebenkostenabrechnung (siehe & 5 dieses Vertrages) eine Abrechnung erstellt. Fir nicht
geleistete Stunden wird im Zuge der Abrechnung eine Nachzahlung in entsprechender Héhe
unter Zugrundelegung des vorgenannten Stundensatzes fallig. Mehrleistungen des Mieters
im Rahmen der Beitrage, die Uber das von ihm geschuldete Stundenkontingent
hinausgehen, erfolgen auf freiwilliger Basis und kdnnen nicht vergutet werden.



8 2 Mietraume
Es wird auf dem Grundstiick Lewerentzstraf3e 104 im Pionierhaus uberlassen:

Raum Nr. .............. im ... EG/1.-4.0G

wie in der als Anlage 1 beigefligten Grundrisszeichnungen und Mietflachentibersicht des
Architekturblros Boll vom 28. Marz 2014 rot umrandet dargestellt (nachfolgend ,Mietraume*
genannt).

Die Mietflache der Mietraume betréagt................. gm. Fur die gemeinschaftlich nutzbaren
R&aume (WC-Anlagen/ Teekiichen) wird ein Anteil von 15 % auf die Mietflache
aufgeschlagen, so dass sich eine Gesamtmietflache von [_] gm ergibt.

Die Infrastruktur des Pionierhauses (AuRRenanlagen und ErschlieRung) sowie Ausstattung
der Mietraume sind dem Mieter bekannt und in der Anlage 2 zu diesem Vertrag im Einzelnen
beschrieben. Der Mieter erkennt den in der Anlage 2 beschriebene Infrastruktur und
Ausstattung hiermit ausdriicklich als vertragsgemaR und die dortigen Verpflichtungen als flr
ihn verbindlich an. Dem Mieter ist insoweit auch bekannt und erkennt dies ebenfalls als
vertragsgemal an, dass das Pionierhaus (i) mit einfachen Mitteln instandgesetzt und wieder
in Betrieb genommen und (ii) dabei der bauliche Zustand und technische Standard des
Pionierhauses nur wie er bis zur Stilllegung im Jahr 2009 angeboten wurde,
wiederhergestellt werden kann und wird und das Pionierhaus daher weder modernisiert wird
noch eine Standarderhéhung und/ oder -aufwertung erfahrt; das Vorstehende ist auch bei
der Festlegung der Miete (8 5 dieses Vertrages) gesondert beriicksichtigt worden.

8 3 Nutzungszweck und Konkurrenzschutz

1. Die Uberlassung der Mietraume erfolgt ausschlief3lich zum Betrieb eines Biiros/Ateliers
FUN e (nachfolgend ,Nutzungszweck® genannt). Der Mieter Gbernimmt fur
die Mietraume eine Betriebspflicht fir im Regelfall mindestens 3 Tage pro Woche und
wird die Mietraume wéahrend der gesamten Mietdauer entsprechend des
Nutzungszwecks nutzen.

Die Mietraume dirfen nur zu dem Nutzungszweck genutzt werden.

Sofern und soweit der Geschéftsbetrieb des Mieters abweichende oder héhere

Anforderungen an die Mietraume stellt, als bei Vertragsabschluss vorhanden, hat der

Mieter die Voraussetzungen zur Erfilllung dieser Anforderungen auf eigene Rechnung

und eigenes Risiko zu schaffen. Auf § 13.1dieses Vertrages wird verwiesen. Der

Vermieter darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern.

4. Sofern und soweit wegen der Eigenart des Geschéftsbetriebes des Mieters eine
besondere Genehmigung erforderlich ist, ist diese von dem Mieter selbst auf seine
Kosten einzuholen. Der Vermieter tbernimmt keine Haftung dafir, dass Genehmigungen
fur den vorgesehenen Betrieb und seine Anlagen erteilt werden bzw. erteilte
Genehmigungen fortbestehen. Das gilt insbesondere fiir Konzessionen. Der Mieter hat
auf seine Kosten samtliche Voraussetzungen fir den Betrieb seines Gewerbes zu
schaffen bzw. aufrechtzuerhalten.

5. Eine Anderung des Nutzungszweckes ist mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters zuldssig, die dieser nur aus sachlichem Grund verweigern darf. Etwaige
Zustimmungserklarungen des Vermieters werden stets vorbehaltlich einer etwa
erforderlichen behérdlichen Genehmigung zur Nutzungsanderung erteilt, die der Mieter
auf eigene Kosten zu beschaffen hat. Die Parteien werden eine Anderung des
Nutzungszwecks unverzuglich auf das Verlangen einer der Parteien in einem der
gesetzlichen Schriftform gentigenden Nachtrag zu diesem Vertrag niederlegen.

6. Der Vermieter gewahrt dem Mieter keinen Konkurrenzschutz.

wnN



8 4 Vertragsdauer, Kiindigung

1. Das Mietverhéltnis beginntam ........ (nachfolgend ,Mietbeginn“ genannt) und endet am
31. August 2020, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Dennoch ist der Mieter
berechtigt, den Mietvertrag wahrend der vorgenannten Festlaufzeit jeweils bis zum dritten
Werktag eines Kalendermonats fur den Ablauf des tbernachsten Kalendermonats zu
kundigen.

2. Die Ubergabe erfolgt mit dem Mietbeginn durch eine Begehung der Mietraume. Uber die
Ubergabe wird ein gemeinsames Protokoll gefertigt, in dem etwaig noch zu erledigende
Mangelbeseitigungsarbeiten vollstandig aufzufihren sind.

3. Vermieter und Mieter kbnnen das Mietverhdltnis aus wichtigem Grund mit sofortiger
Wirkung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Der Vermieter ist hierzu
insbesondere berechtigt, wenn der Mieter mit Zahlungen in Hohe von mehr als einer
Monatsmiete bei zwei aufeinander folgenden Terminen oder unabhé&ngig von der
zeitlichen Abfolge mit zwei Monatsmieten im Rickstand ist oder trotz einer schriftlichen
Abmahnung seinen sonstigen vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt.
Mal3geblich fur die Wirksamkeit der Kiindigung ist deren Zugang beim
Erklarungsempfanger.

8 5 Miete und Nebenkosten

1. Monatliche Grundmiete und Nebenkostenvorauszahlung in Hohe von brutto insgesamt
........... € sind im Voraus, spatestens am 3. Werktag jeden Monats, kostenfrei an den
Vermieter auf dessen Konto mit der IBAN ... bei der Volksbank Krefeld (BIC ...) zu
zahlen. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern
auf die Gutschrift des Betrages an.

Die monatliche Grundmiete errechnet sich wie folgt:

Die monatliche Grundmiete flur die Mietrdume betragt pro gm 3,00 € zzgl. USt.
(derzeit7%) und somit 3,21 €/ pro Monat/ pro gm Mietflache brutto.

Die monatliche Grundmiete fur die Mietrdume betragt fir die Mietraume somit brutto
einschlieBlich gultiger USt (derzeit 7%) ... € (= ... gm x 3,21 €).

Die Nebenkostenvorauszahlung errechnet sich wie folgt:

Fir die Kosten von Heizung und Stromverbrauch, sowie fur die nachfolgend benannten
Nebenkosten zahlt der Mieter eine monatliche Nebenkostenvorauszahlung in Hohe von
4,50 €/gm Mietflache zzgl. gultiger USt (derzeit 7 %). Dies entspricht brutto 4,81 €/qm
Mietflache einschlief3lich glltiger USt (derzeit 7 %)

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung fir die Mietraume betragt fur die Mietrdume
somit brutto einschlief3lich gultiger USt (derzeit 7%) ... € (= ... gm x 4,81 €).

2. Die Nebenkosten umfassen samtliche in der jeweils glltigen Fassung der
Betriebskostenverordnung enthaltenen Kosten.

Die durch zentrale Messung fir das gesamte Gebaude ermittelten Heizkosten sowie die
Nebenkosten werden von dem Mieter gleichmafiig im Verhaltnis der Gro3e seiner
Mietraume zur Gesamtmietfliche des Pionierhauses getragen. Die Erfassung des
Stromverbrauchs erfolgt verbrauchsabhangig auf Basis der Messung raumweiser nicht
geeichter Stromzahler zur internen Verbrauchsmessung pro Mieter; der Vermieter stellt
sicher, dass die Hauptstromzahler des Pionierhauses ordnungsgemal geeicht sind.
Kosten fur die Telekommunikation sowie Kabelfernsehen/Rundfunkempfang sowie
weitere mieterbezogene Abgaben oder Gebihren tragt der Mieter unmittelbar selbst und
kiimmert sich auch auf seine Kosten um die Anmeldung von Geréaten jede Art.

Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Nebenkosten im Rahmen
ordnungsgemaler Bewirtschaftung neu, kénnen diese vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an
nach MalRgabe dieses Vertrages umgelegt werden.



Der Vermieter ist jederzeit - und zwar auch mit Wirkung fur die jeweils laufende
Abrechnungsperiode - berechtigt, fur die Nebenkosten (im Ganzen oder fir einzelne
Kostenarten) einen neuen Verteilungsmaf3stab und/ oder einen neuen
Abrechnungsmodus nach billigem Ermessen gemé&l § 315 BGB und unter angemessener
Bertcksichtigung der Interessen des Mieters zu bestimmen.

3. Die Abrechnung der Heizkosten, der Stromkosten und der Nebenkosten, die wahrend
eines Abrechnungszeitraumes (01.01. bis 31.12.) angefallen sind erfolgt bis zum 31.12.
des Folgejahres gegenuber dem Mieter. Der Vermieter kann durch einseitige Erklarung
gegeniuber dem Mieter den Abrechnungszeitraum veréandern.

Erhéhen sich die Strom- und/ oder die Nebenkosten, so ist der Vermieter berechtigt, eine
entsprechende Erh6hung der Nebenkosten von dem Mieter zu verlangen. Nachzahlungen
bzw. Gutschriften sind innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Abrechnung beim Mieter
auszugleichen. Mit Ablauf von drei Monaten seit Zugang der Abrechnung sind
Einwendungen gegen deren Richtigkeit ausgeschlossen, wenn der Vermieter auf diese
Konsequenz schriftlich in der Abrechnung hingewiesen und der Mieter die verspatete
Geltendmachung der Einwendungen zu vertreten hat. Der Vermieter gewahrt dem Mieter
auf Verlangen Einsicht in die Berechnungsunterlagen. Gegen Erstattung angemessener
Kopier- und Portokosten kann der Mieter verlangen, dass ihm Kopien der
Berechnungsunterlagen zugesandt werden.

Auch wenn das Mietverhaltnis innerhalb eines Abrechnungszeitraumes endet, erfolgt die
Abrechnung gegeniiber dem Mieter und die zeitanteilige Kostenverteilung erst mit der
nachsten Abrechnung.

4. Der Mieter garantiert, dass er die Mietrdume ausschlief3lich zur Erzielung von Umséatzen
verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlief3en.
Sofern sich die Geschéaftstatigkeit des Mieters dergestalt &ndert, dass der Mieter nicht
mehr zum Vorsteuerabzug berechtigt ist oder der Mieter irrtiimlich davon ausgegangen
war, dass er zum Vorsteuerabzug berechtigt ist, hat er dies dem Vermieter unverziglich —
bei nachtréaglicher Kenntnis auch mit Wirkung fur die Vergangenheit — mitzuteilen.

8 6 Betreten der Mietrdume

Dem Vermieter bzw. dessen Beauftragten und Bevollmachtigten steht die Besichtigung
der Mietraume zu angemessener Geschaftszeit des Mieters nach vorheriger Anmeldung
frei. In Gefahrenféllen ist dem Vermieter jederzeitiger Zutritt zu gewahren.

§ 7 Versicherungen

Der Vermieter ist insbesondere, aber nicht abschlie3end, gegen Risiken aus Feuer-,
Leitungswasser- und Sturmschaden versichert. Hieraus anfallende Pramien tragt der
Mieter anteilig als Nebenkosten geman § 5.2 dieses Vertrages. Nicht versichert von dem
Vermieter sind mieterseits in die Mietraume eingebrachte oder sich aul3erhalb der
Mietraume befindliche, mieterseitige Gegenstande. Es obliegt dem Mieter, diese zu
versichern. Der Mieter sorgt flr eine ausreichende persoénliche Haftpflichtversicherung
beziehungsweise fir eine Betriebshaftpflichtversicherung, die Beschadigungen der
Mietraume und des Hauses, sowie von eingebrachten Gegenstanden, Maschinen oder
Betriebsmittel ausgehende Gefahren absichert.

8 8 Untervermietung

1. Untervermietungen sind mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters zuléssig.
Der Vermieter darf seine Zustimmung nur aus sachlichem Grund verweigern. Der
Vermieter stimmt einer Untervermietung an Dritte im Rahmen des Nutzungszwecks
hiermit bereits ausdrtcklich zu. Eine solche Untervermietung ist dem Vermieter allerdings
zu Informationszwecken unverziglich von dem Mieter anzuzeigen.



2. Die erteilte Zustimmung kann widerrufen werden, wenn in der Person oder dem
Verhalten des Untermieters Griinde vorliegen, die den Vermieter zur fristlosen Kiindigung
berechtigten wirden, falls diese Griinde in der Person oder dem Verhalten des Mieters
vorlagen.

3. Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchstberlassung haftet der Mieter fir alle
Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er den
Gebrauch der Mietrdume uberlassen hat.

4. Die Untervermietung oder sonstige Gebrauchstberlassung darf aul3erdem nur an Dritte
erfolgen, die die Mietraume ausschlief3lich zur Erzielung von Umséatzen verwenden, die
den Vorsteuerabzug nicht ausschlie3en. Diesbeziglich sind dem Vermieter von dem
Mieter die notwendigen Erklarungen des Untermieters gemanR § 5.4 dieses Vertrages
unaufgefordert und fristgerecht einzureichen.

Die Vertragsparteien vereinbaren weiterhin, dass die Erklarungen und Voraussetzungen
hierfir auch anzuwenden sind, wenn der Untermieter wiederum untervermieten sollte, so
dass letztlich der jeweilige Nutzer der Mietrdume die vorgenannten Voraussetzungen zu
erflllen hat und erforderlichen Erklarungen abgibt und diese an den Vermieter
weitergereicht werden. Der Mieter wird zur Sicherstellung dieser Anspriiche
gleichlautende mietvertragliche Vereinbarungen mit dem Untermieter treffen.

Sollte der Mieter und/ oder der Untermieter gegen vorstehende Verpflichtungen
verstoRen, hat der Mieter dem Vermieter alle hierdurch verursachten Schaden zu
ersetzen.

5. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald
wie mdglich, spéatestens jedoch innerhalb Monatsfrist, das Untermietverhaltnis kindigt.
Geschieht dies nicht, kann der Vermieter diesen Mietvertrag fristlos kiindigen.

§ 9 Schlussel

1. Der Mieter erhéalt bei Mietbeginn die erforderliche Anzahl an Schlisseln zum Eingang,
zum Foyer und zu den Treppenhaustiren des Pionierhauses. Nachschlissel dirfen nur
mit Erlaubnis des Vermieters gefertigt werden. Alle Schliissel sind bei Beendigung des
Mietverhaltnisses an den Vermieter zurtickzugeben. Geschieht dies trotz Mahnung und
Nachfristsetzung nicht, ist der Vermieter berechtigt, die entsprechenden Schldsser und
Schliel3anlagen auf Kosten des Mieters auszutauschen.

2. Jeder von dem Mieter zu vertretende Verlust eines Schlissels ist dem Vermieter
unverzlglich zu melden. Bei Verlust eines Schlissels fiir eine SchlieBanlage kann der
Vermieter auf Kosten des Mieters den kompletten Austausch der gesamten
Schliel3anlage veranlassen, sofern und soweit nicht sicher davon ausgegangen werden
kann, dass ein Missbrauch des verlorenen Schlissels/ der verlorenen Codekarte
ausgeschlossen ist und der komplette Austausch der Anlage deshalb nicht erforderlich
ist.

3. Die einzelnen AuRRentliren der Mietraume selbst werden vom Mieter mit Mietbeginn auf
seine Kosten mit ordnungsgemaRen SchlieBanlagen ausgestattet. Der Vermieter
Ubernimmt daher keine Haftung fir den Einbruch- und/ oder Diebstahlschutz der
Mietraume durch SchlieBanlagen.

§ 10 Minderung, Aufrechnung, Zurtickbehaltung, Haftung

1. Eine Minderung der Miete ist nur bei einer erheblichen Minderung der
Gebrauchsfahigkeit und auch nur dann zuléassig, wenn das Recht zur Minderung vom
Vermieterin anerkannt oder dem Grunde und der H6he nach rechtskraftig festgestellt ist.
Im Ubrigen wird der Mieter auf die Geltendmachung etwaiger Bereicherungsanspriiche
verwiesen, um so ggfs. zu Unrecht geleistete Mietzahlungen vom Vermieter
zurtckzuerlangen.

2. Aufrechnungen gegentber der Miete und den Nebenkostenvorauszahlungen durch den
Mieter sind nur zulassig, sofern die Gegenforderung des Mieters unstreitig oder
rechtskraftig festgestellt ist.



3. Die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen durch den Mieter wegen Mangeln
an den Mietrdumen oder wegen Verzugs des Vermieters mit der Beseitigung eines
Mangels (8§ 536a Abs. 1 BGB) ist ausgeschlossen. 88 10.1 bis 10.3 dieses Vertrages
bleiben unberihrt.

4. Schadenersatzanspriche des Mieters wegen von dem Vermieter nicht zu vertretender
Immissionen oder Stérungen des Gebrauchs der Mietrdume, der Zugéange des
Pionierhauses oder des Grundstiicks sind ausgeschlossen. Minderungsanspriiche
wegen solcher Umstéande stehen dem Mieter nur zu, falls diese Umstande mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Betriebes des Mieters verbunden sind oder sie den
Gebrauch der MietrAume ganz oder zu einem erheblichen Teil ausschlie3en. Der
Vermieter wird sich bemiihen, auf die Beseitigung ihm schriftlich bekannt gegebener
Immissionen oder Stérungen hinzuwirken. 8 10.1 bis 10.3 dieses Vertrages bleiben
unberdhrt.

5. Die Ausschlisse der Haftung des Vermieters auf Schadensersatz nach 88 3.4, 9.3, 10.3,
10.4, 13.4 und 17.1 dieses Vertrages gelten nicht (i) sofern und soweit der Vermieter eine
Pflicht vorséatzlich oder grob fahrlassig verletzt bzw. einen Mangel der Mietraume
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht hat, (ii) sofern und soweit einer der
gesetzlichen Vertreter des Vermieters eine Pflicht vorsatzlich oder grob fahrlassig verletzt
bzw. einen Mangel der Mietrdume vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht hat, (iii)
sofern und soweit ein Erfullungsgehilfen eine Pflicht vorsatzlich oder grob fahrlassig
verletzt bzw. einen Mangel der Mietraume vorséatzlich oder grob fahrlassig verursacht hat
sowie (iv) fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit
infolge einer Pflichtverletzung oder solcher Pflichten, deren Erfillung die
ordnungsgemale Durchfiihrung dieses Vertrags tberhaupt erst ermdglicht und auf deren
Einhaltung der Mieter vertrauen darf. Die Parteien stellen klar, dass das Vorstehende
unter diesem 8 10.5 nicht fir die anfangliche Garantiehaftung des Vermieters nach
§ 536a Abs. 1 Var. 1 BGB gilt, diese ist vollumféanglich ausgeschlossen.

6. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch ihn selbst, seine Angehdrigen
oder Angestellten sowie die von ihm beauftragten Handwerker, Lieferanten, Kunden oder
andere zu ihm in Beziehung stehende Personen an den Mietraumen, dem Grundstlick
oder am Pionierhaus verursacht werden. Er haftet fir Schaden, die durch unsachgemalie
Behandlung oder durch unzureichende Pflege und Wartung, insbesondere von
technischen oder sonstigen Einrichtungsgegensténden, entstehen, sofern und soweit ihn,
einen seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfullungsgehilfen jeweils ein Verschulden trifft.

7. Dem Mieter ist bekannt, dass es in den Mietrdumen in Abhangigkeit von den jeweiligen
AuRentemperaturen und ungeachtet der Einhaltung der baulichen Regeln der Technik
und der Anforderungen des baulichen Warmeschutzes nach DIN 4108-2 Abschnitt 2.
auch fir langere Zeit zu Innenraumtemperaturen von tber 26 Grad Celsius kommen
kann. Dieser Umstand wurde bei der Festlegung der Miete (§ 5 dieses Vertrages)
angemessen berticksichtigt, so dass allein der Mieter das Risiko sommerlicher
Warmeentwicklung tragt. Der Mieter verzichtet deshalb auf die Geltendmachung von
Anspriichen wegen einer etwaigen Aufheizung der Mietraume gegeniiber dem dies
annehmenden Vermieter gleich aus welchem Rechtsgrund.

§ 11 Schdnheitsreparaturen und Instandhaltung / Nutzung der Mietraume

1. Die Vornahme der Schénheitsreparaturen innerhalb der Mietraume ist allein
Verpflichtung des Mieters. Dem Mieter obliegen auch sdmtliche Instandhaltungsarbeiten
innerhalb der Mietraume, die erforderlich sind, um die betreffenden Teile der Mietraume
in gutem und gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten; dies gilt allerdings nur sofern und
soweit diese Arbeiten auf seinen Mietgebrauch zurtickzufiihren sind. Ferner hat der
Mieter zerbrochene Innen- und Aul3enscheiben sowie Tiren in den Mietrdumen auf
eigene Kosten zu ersetzen sofern und soweit er den Glasbruch zu vertreten hat.

2. Entsteht durch Verstopfung, Offenlassen von Wasserhdhnen oder ahnliches eine
Uberschwemmung, so hat der Mieter in dessen Raumen die Uberschwemmung
verursacht worden ist, fur die Wiederherstellung sowie fiir alle Schaden aufzukommen,



welche am Pionierhaus, dem Grundstiick oder den anderen Mietern des Pionierhauses
durch die Uberschwemmung entstehen.

Wenn der Mieter einen Schaden an den Mietrdumen feststellt, ist er verpflichtet, diesen
Schaden unverzuglich dem Vermieter anzuzeigen. Fir einen durch nicht rechtzeitige
Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter dem Vermieter gegeniiber zum
Schadensersatz verpflichtet.

Eine nachhaltige Belastigung der anderen Mieter des Pionierhauses durch Geréusche,
Erschitterungen, Geruch und dergleichen darf durch die Benutzungsart der Mietraume
nicht eintreten.

8§ 12 Verkehrssicherungspflicht/ Brandschutzbestimmungen

1.

Dem Mieter obliegt die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf die Mietraume. Uber die
ihm dariber hinaus bekannt werdenden Gefahren fir die Verkehrssicherheit der zum
Pionierhaus gehdrenden weiteren Flachen sowie sonstigen zu diesem Haus gehérenden
Anlagen und Einrichtungen hat er den Vermieter sofort zu informieren.

. Der Mieter hat innerhalb der Mietraume fir ungehindert nutzbare Fluchtwege in

ausreichender Breite zu sorgen. Die Notausgange sind freizuhalten. Samtliche gltigen
Brandschutzbestimmungen sind von dem Mieter zu beachten.

§ 13 Um- und Einbauten durch den Mieter/ Ausbesserungen und bauliche
Veranderungen durch den Vermieter

1.

Will der Mieter Um- oder Einbauten fiir seine Zwecke vornehmen, so bedarf er hierzu der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters, die nur aus sachlichem Grund
verweigert werden darf. Fur etwa bei Um- und/ oder Einbauarbeiten eintretende Schaden
sowie fur die Einhaltung baupolizeilicher Vorschriften haftet allein der Mieter. Etwa
notwendige Genehmigungen hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen.
Der Vermieter erteilt bereits hiermit seine Zustimmung zu den folgenden Um- und
Einbauten:
e Putzen, Spachteln, Anstrich oder Tapezieren der Wande und Decken der
Mietrdume,
Entfernung oder Erneuerung von Deckenbekleidungen
e Aufbereiten vorhandener Oberbdden oder klebefreie Uberdeckung der
Bodenbelage
¢ Installation von Schliel3anlagen an den Auf3entiren der Mietrdume
Fur die fachgerechte Lackierung von Einbauschranken, Regalen,
Heizkorperverkleidungen und Fenstern ist mit dem Vermieter das Farbkonzept
abzustimmen.

Das Nachstehende in diesem Absatz gilt nur fiir MietrAume im Dachgeschoss: Die
Parteien sind sich allerdings einig, dass die Teppichbodenbelage in den MietrAumen des
Dachgeschoss nicht von dem Mieter entfernt werden dirfen. Diese durfen durch den
Mieter nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters mit einem anderen Belag
Uberdeckt werden.




2. Der Vermieter wird im Einzelfall nach billigem Ermessen gemaf § 315 Abs. 1 BGB und
unter angemessener Berticksichtigung der Interessen des Mieters entscheiden, ob der
Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses die auf seine Kosten vorgenommenen Um-
und Einbauten gegen Zahlung einer Entschadigung in Hohe des Zeitwerts zurticklassen
kann oder der Mieter den urspriinglichen Zustand, der bei Ubergabe der Mietraume
vorhanden war, auf seine, des Mieters, Kosten wiederherstellt. Ubernimmt der Vermieter
die Um- und Einbauten und kommt eine Einigung tuber die Hohe des Zeitwertes nicht
zustande, ist dieser Zeitwert von dem Sachverstandigen als Schiedsgutachter zu
ermitteln, den die fir die Mietraume zustandige Industrie- und Handelskammer auf
Antrag einer Partei zu benennen hat. Die Kosten des Schiedsgutachters werden von den
Parteien in entsprechender Anwendung der 88 91 ff. ZPO getragen.

3. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch den Vermieter kbnnen in den
MietrAumen ohne Zustimmung des Mieters durchgefihrt werden, falls diese zur
Erhaltung oder zum Betrieb des Pionierhauses oder der Mietrdume, der Abwendung
drohender Gefahren, zur Beseitigung von Schaden oder zur Erfiilllung von behdrdlichen
Auflagen notwendig werden.

Dasselbe gilt fir Veranderungen und Ausbesserungen, die zwar nicht notwendig sind, die
aber der Modernisierung des Hauses dienen, soweit die Veranderungen und
Ausbesserungen keine unzumutbare Harte fur den Mieter bedeuten.

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugéanglich zu halten und darf die
Ausfuhrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern.

Die Ausflihrung von MaRnahmen gemaf diesem § 13.3 ist rechtzeitig vorher mit dem
Mieter abzustimmen. Der Beginn der Arbeiten ist - aul3er bei Gefahr im Verzug - dem
Mieter rechtzeitig vorher anzukindigen.

4. Wegen MalRnhahmen gemalf3 § 13.3. dieses Vertrages stehen dem Mieter Anspriiche,
insbesondere Minderungsanspriiche, nur insoweit zu, als sie mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Geschéftsbetriebs des Mieters verbunden sind oder den Gebrauch
der Mietraume ganz oder zu einem erheblichen Teil ausschlieRen.
Schadensersatzanspriiche stehen dem Mieter nicht zu.

5. Das Sonderkiindigungsrecht des Mieters aus § 555e Abs. 1 BGB ist ausgeschlossen.

§ 14 Abstellen/ Lagerung von Gegenstanden, Abstellen von Fahrzeugen/ Beseitigung
von Verunreinigungen

1. AuRerhalb der Mietraume durfen keinerlei Gegenstande (Kisten, Waren und dergleichen)
gelagert oder dauerhaft abgestellt werden.

2. Fahrzeuge des Mieters dlrfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
und nur auf den von dem Vermieter angewiesenen Platzen abgestellt werden. Fremde
Fahrzeuge durfen nur wahrend der zum Ent- und Beladen erforderlichen Zeit auf dem
Grundsttick abgestellt werden.

3. Werden durch Verhalten des Mieters Hof, Durchfahrt, Flur oder Treppen des
Pionierhauses und/ oder des Grundstiicks verunreinigt, so ist der Mieter verpflichtet, fir
unverzlgliche Sauberung zu sorgen.

§ 15 AuRRenreklame und Gestaltung

1. Der Mieter ist nicht berechtigt, an der AuRenfront oder dem Dach des Pionierhauses oder
an anderer Stelle auf dem Grundstiick Firmenschilder, Leuchtreklame sowie
Schaukésten und Warenautomaten o. a. aufzustellen und/ oder anzubringen. Zul&ssig
sind allein Folienbeschriftungen an den Fenstern/Fenstertiiren der Mietraume, die der
Mieter dort auf seine Kosten anbringen darf.

2. Weiter darf der Mieter ein Firmenschild im Inneren des Pionierhauses anbringen. Fur
dieses Schild wird dem Mieter im Hauseingang/ Foyer des Pionierhauses sowie in dem
Stockwerk in dem sich seine Mietraume befinden, jeweils ein Platz von dem Vermieter
angewiesen. Der Mieter tragt alle mit der Anbringung oder Aufstellung sowie der
Demontage verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.
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Der Mieter hat das von ihm installierten Firmenschild auch dann selbst zu warten, instand
zu halten, instand zu setzen und gegebenenfalls zu erneuern, wenn es mit dem
Pionierhaus dauerhaft fest verbunden ist. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der
Mieter das Firmenschild und die Folienbeschriftungen auf seine Kosten zu beseitigen und
den vorherigen Zustand wieder herzustellen. Hierzu gehért auch die Beseitigung von
Staubschatten.

8 16 Beendigung des Mietverhéaltnisses

1.

2.

Die Mietraume sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses vollstandig geraumt und
gereinigt zu Ubergeben.

Den Vermieter trifft keine Aufbewahrungspflicht fir die von dem Mieter in den
Mietraumen bei Rickgabe zurlickgelassenen Sachen. Der Vermieter ist berechtigt, die
zuriickgelassenen Sachen nach einmaliger schriftlicher Ankiindigung an die zuletzt
bekannte Anschrift des Mieters auf Kosten des Mieters aus den Mietraumen zu entfernen
und/ oder, soweit es sich nicht erkennbar um Wertgegenstande handelt, der Vernichtung
zuzufuhren.

Bei Ablauf der Mietzeit verlangert sich das Mietverhéaltnis auch dann nicht auf
unbestimmte Zeit, wenn der Mieter den Gebrauch der Mietraume fort setzt und eine
Vertragspartei dem nicht widerspricht. 8 545 BGB findet keine Anwendung.

8 17 Besondere Vereinbarungen zu den Mietraumen

1.

Der Mieter hat dafir Sorge zu tragen, dass alle elektrischen Anlagen, Computer, Server
und sonstige Gerate mit ausreichendem Blitzschutz versehen werden. Eine Haftung des
Vermieters fur Uberspannungsschaden im Falle eines Blitzeinschlages besteht nicht.

Der Vermieter haftet nicht fir Kosten, die dem Mieter durch die Umstellung von Stadt-
auf Erdgas oder der Stromart und/ oder -spannung oder Veranderungen des
Wasserdruckes entstehen.

Vor Aufstellung schwergewichtiger Gerate (Maschinen, Geldschrénke usw.) oder
sonstiger UbermalRiiger Lasten in den Mietraumen hat sich der Mieter Uber die
Zuldssigkeit der Belastung der GescholRdecken der Mietrdume bei dem Vermieter zu
erkundigen. Die zuléassige Belastung darf nicht Gberschritten werden. Wird sie doch
Uberschritten, haftet der Mieter fur alle daraus entstehenden Schaden und
Folgeschaden und ist verpflichtet, den Vermieter von etwa deswegen bestehenden
Anspriichen Dritter frei zu stellen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, Sonderabfalle oder betrieblich bedingte Abfalle (z.B.
Kartonagen, Kunststoffverpackungen) im Hausmdill zu entsorgen. Er hat diese Abfalle
eigenverantwortlich zu entsorgen.

Der Mieter erklart, dass er zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages keine
genehmigungspflichtigen Gefahrstoffe und Arbeitsmittel verwendet. Sofern der Mieter in
Zukunft mit Stoffen umgeht, die geeignet sind, die Gesundheit oder die Umwelt zu
gefahrden (z.B. Stoffe, die giftig, gesundheitsschadlich, brandférdernd, entziindlich,
explosionsgefahrlich, reizend, atzend, krebserregend, wassergefahrlich sind), ist er
verpflichtet, dem Vermieter eine Bestatigung seines Versicherers fiir den Abschluss und
die Aufrechterhaltung einer dem Umgang mit diesen Stoffen einschlie3enden
angemessenen Haftpflichtversicherung vorzulegen.

Der Mieter ist dartiber hinaus verpflichtet, alle einschlagigen Vorschriften fir den
Umgang mit diesen gefahrlichen Stoffen zu beachten und den Vermieter von allen
hiermit zusammenh&ngenden Risiken und behdrdlichen Forderungen freizustellen.

Der Mieter hat alle Schaden zu ersetzen, die durch eine ihm zuzurechnende
Verwendung geféhrlicher Stoffe (einschliel3lich deren Aufbewahrung/ Lagerung)
verursacht werden.
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Das Nachstehende in diesem Absatz gilt nur fur MietrGume im Dachgeschoss: Der
Mieter gewéhrt dem Vermieter und seinen Gasten zu den Ublichen Geschaftszeiten
Zugang zu seinen Mietraumen im Dachgeschoss, um durch diese Zugang zu den
exklusiv durch den Vermieter zu nutzenden Auf3enbalkonen zu erhalten.

§ 18 Hausordnung

Der Vermieter oder von ihm beauftragte Dritte sind berechtigt, nach billigem Ermessen
gemal § 315 Abs. 1 BGB und unter angemessener Berticksichtigung der Interessen des
Mieters eine Hausordnung sowie Benutzungsanordnungen sowohl fiir die Mietraume als
auch das gesamte Pionierhaus zu erlassen und den Inhalt nach billigem Ermessen
gemal § 315 Abs. 1 BGB und unter angemessener Bertcksichtigung der Interessen des
Mieters zu bestimmen; der Mieter ist insoweit verpflichtet, auf Anforderung des
Vermieters einen Nachtrag zum Mietvertrag abzuschlie3en durch den eine Hausordnung
und/ oder Benutzungsanordnungen Gegenstand dieses Vertrages wird/ werden.

8 19 Personenmehrheit

1.

2.

Mehrere Personen als Mieter haften fir die Verpflichtungen aus dem Vertrag als
Gesamtschuldner.

Mehrere Personen als Mieter erméchtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme aller das
Mietverhaltnis betreffenden Erklarungen, insbesondere zur Entgegennahme einer
Kindigung des Vertragsverhéltnisses. Diese Vollmacht ist nur aus wichtigem Grund
widerruflich.

§ 20 Erfallungsort

Erflllungsort ist Krefeld.

8 21 Schriftform/ Salvatorische Klausel

1.

Dieser Vertrag enthélt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Regelungen
bezlglich des Mietverhaltnisses. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

Nachtragliche Anderungen und Erganzungen solcher Klauseln des Vertrages, die nicht
dem Recht der Allgemeinen Geschéftsbedingungen unterfallen, sowie alle im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung und Beendigung dieses Mietverhéaltnisses
stehenden Willenserklarungen bedirfen der Schriftform. Auf die Schriftform kann nur
schriftlich verzichtet werden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages oder Teile von einzelnen
Bestimmungen aus anderen Griinden als solchen des Rechts der Allgemeinen
Geschiftsbedingungen unwirksam sein oder werden oder enthalt dieser Vertrag Liicken,
wird dadurch die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht bertihrt. Anstelle der
unwirksamen Bestimmungen werden die Vertragsparteien diejenigen wirksamen
Bestimmungen vereinbaren, welche dem Sinn und Zweck der unwirksamen
Bestimmungen am nachsten kommen; auf Verlangen einer Vertragspartei haben die
Beteiligten die zu ersetzende Regelung unter Beachtung einschlagiger Formvorschriften
zu bestatigen und zu fixieren. Im Falle von Liicken sollen diejenigen Bestimmungen
vereinbart werden, die dem entsprechen, was nach dem Sinn und Zweck des Vertrages
vernunftigerweise vereinbart worden wéare, wenn diese Liicken von vornherein erkannt
worden waren.

Dieser Vertrag ist doppelt gleichlautend ausgefertigt. Der Mieter bestatigt mit seiner
Unterschrift, ein Vertragsexemplar erhalten zu haben.

§ 22 Datenerfassung
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Die personenbezogenen Daten (z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, Bankverbindung)
des Mieters werden von dem Vermieter nur gemafR den Bestimmungen des deutschen
Datenschutzrechts erhoben, verarbeitet und genutzt.

Im Ubrigen werden ohne ausdriickliche Einwilligung oder ohne gesetzliche Grundlage
die personenbezogenen Daten des Mieters nicht an aul3erhalb der Vertragsabwicklung
stehende Dritte weitergegeben. Nach vollstandiger Vertragsabwicklung werden die
personenbezogenen Daten des Mieters fur die weitere Verwendung gesperrt. Nach
Ablauf der steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungsfristen, die fir den Vermieter
gelten, werden diese Daten geldscht, sofern und soweit der Mieter nicht ausdrtcklich in
die weitere Verarbeitung und Nutzung eingewilligt hat.

§ 23 Anlagen

Anlage 1: Grundrisszeichnungen und Mietflachentbersicht des Architekturbiros Boll
vom 28. Marz 2014

Anlage 2: Beschreibung der Infrastruktur des Pionierhauses (Auf3enanlagen und

ErschlieBung) sowie der Ausstattung der Mietrdume

Der Mieter halt sich an sein durch Unterzeichnung des vorstehenden Mietvertrages
abgegebenes Angebot zum Abschluss dieses Mietvertrages bis zum Ablauf von 30
Kalendertagen ab dem Datum seiner Unterschrift gebunden (Annahmefrist). Die
Annahmefrist ist gewahrt, wenn der von dem Vermieter gegengezeichnete Mietvertrag
(Annahmeerklarung) innerhalb dieser Frist durch den Vermieter unterzeichnet wird und dem
Mieter per Post oder per Boten zugeht. Als Nachweis hierfur dient der
Einschreibenrickschein des Vermieters oder der Zustellnachweis des Boten.

Krefeld, den ...,

Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH vertreten durch den
einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer Henry Beierlorzer

Mieter vertreten durch ...
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Anlage 3

Infrastruktur des Pionierhauses (Au3enanlagen und ErschlieBung)/ Ausstattung der
Mietraume

Elektroinstallation & Licht & Telekommunikation

Neue Elektroinstallation unter Nutzung der vorhandenen Kabelkanéle; Unterverteilung Uber
geeichten Hauptstromzahler je Etage unter Verwendung, nicht geeichter Stromzahler zur
internen Verbrauchsmessung je Mieter, wird mit 2 Zuleitungen (16 Amp) angebunden;
Ausstattung mit Dosen und Schaltern fur Blronutzung - keine Grol3verbraucher (z.B.
Elektoradiatoren); Leuchten werden, sofern vorhanden, in den Mietrdumen wieder
instandgesetzt - ansonsten ist Beleuchtung Mieterangelegenheit; Leuchten in den
gemeinschaftlich nutzbaren Flachen und Raumen werden bauseits sichergestellt; Leerrohre
fur mietereigene Netzwerkanbindung und Medientechnik; Telefonverkabelung und
Anbindung der einzelnen Burordume

Heizung und Warmeschutz

Anschluss der vorhandenen Heizkérper und Warmeverteilleitungen an eine neue Gas-
Brennwert-Kesselanlage; teilweise Ausstattung mit Thermostatventilen - nicht durchgangig;
rechnerische Auslegung von Heizleistung und Warmebedarf auf 20 Grad; keine individuelle
Warmemengenzahler - Abrechnung tGber gm Mietflache; keine zuséatzlichen MaRnahmen des
baulichen Warmeschutz (Fenster/Tlren/ Au3enwande).

Die Sammelheizungsanlage wird in der Zeit vom 1. September bis 30. April in Betrieb
gehalten. Uber diesen Zeitpunkt hinaus ist die Heizung in Betrieb zu setzten, wenn wahrend
der geschaftsiblichen Zeiten die Innentemperatur in den Blrordumen unter 20 Grad Celsius
sinkt.

WC-Anlagen/ Wasserversorgung

Nutzung der vorhandenen Raume mit Fliesenspiegel und Rohrleitungen, neue Keramik und
Armaturen sowie Ausstattung der WC-Anlagen in den einzelnen Etagen (Ausnahme - keine
eigene WC-Anlage im 1.0G); Neue Kaltwasser- und Abwasseranschliisse in den
gemeinschaftlich nutzbaren Teeklichen, bzw. Meetingraumen in jeder Etage; Keine separate
Warmwasserversorgung und Warmwasser-Bereitung in WC und Teekiichen

Brandschutz

Neue Rauchschutztiiren zum auf3eren Treppenhaus, das auch 1. Fluchtweg ist; Erneuerung
der Rettungsfenster auf der Ostseite in den Teekichen als Anleitermdglichkeit fir die
Feuerwehr und 2. Fluchtweg; funkvernetzte Rauchwarnmelder in allen Raumen;
Feuerldscher je Etage; Beleuchtung der Rettungswege und Sicherheitsbeleuchtung;
Ertlichtigung einzelner Verglasungen und Turdichtungen nach Brandschutzgutachten

Entriimpelung und Baureinigung

Das gesamte Pionierhaus und der Hof werden entrimpelt und die einzelnen Raume werden
freigerdumt. Sofern moglich bleiben alle Einbauschréanke, Schrankwéande und ausgewahlte
wiederverwendbare Regale in den einzelnen Mietraumen erhalten. Bodenbelage verbleiben
in den Raumen.

Wande, Decken und Bdden

Herrichtung aller Gemeinschaftsflichen wie Eingangsfoyer, Flure, Treppenhaus, innerer
Treppenraum, WC und Teekiichen sowie gemeinschaftliche Meetingraume - Farbkonzept
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und malerseitige Herrichtung, Reparatur von Tiren und Fenstern sowie Glaserarbeiten,
Beleuchtung und Lichtkonzept.

Tiaren und Schliesystem

Sprechanlage und zentraler TurschlieRer etagenweise; MietrAume werden von den Mietern
selbst mit Schlie3zylindern gesichert.

Aufzlige und barrierearme Erschlie3ung

Die vorhandenen Aufziige werden nicht in Betrieb genommen. Das Gebaude kann nur im
Erdgeschoss barrierearm erschlossen werden.

AulRenanlagen und ErschlieRung

— Zugang zum Pionierhaus tber den urspriinglichen Geb&audeeingang Lewerentzstr.
104. Die Tordurchfahrt bleibt bis zur Herrichtung des Innenhofes bzw.
Nutzbarmachung der Sheds geschlossen.

— Offnung des Hoftores zwischen Lewerentzstr. 104/102 als Anlieferzufahrt und
Rettungsweg fiir die Feuerwehr.

— Der Hofbereich wird mit Bauzaunen gegeniiber den noch nicht entwickelten Hallen
und Innenhof abgegrenzt.

— Entrimpelung, Freiraumen und Freischneiden der Flachen.

— Angebot von ca. 10 Stellplatzen fur Mieter und Gaste des Pionierhauses, die nicht
einzelnen Mietern zugewiesen werden. Sie sind nicht Mietgegenstand.

— Keine PKW-Stellplatze unter dem Gebaude. Nutzung fir Fahrradstellplatze,
Abstellrdume und/oder "Loggia/Freisitz" fur die Mieter mdglich.



