Entwurf

Erklarungen

Vorbemerkungq:

Die Stadt Schwerte besitzt ein Interesse daran, innerhalb der Stadt Schwerte ei-
nen zentralen Ort fUr die Abhaltung kultureller Veranstaltungen zu schaffen. Der
Rat der Stadt Schwerte hat deshalb beschlossen, auf Initiative der ,Burgerstiftung
Rohrmeisterei“ im Gebaude und auf dem Gelande der Rohrmeisterei ein Blrger-
und Kulturzentrum in privater Tragerschaft einzurichten, zu unterstitzen und an
der Entwicklung eines Betriebs- und Nutzungskonzepts mitzuarbeiten. Der Rat der
Stadt Schwerte hat weiterhin beschlossen, die erforderlichen Antrage auf Landes-
forderung flr den Ausbau der Rohrmeisterei zu einem Burger- und Kulturzentrum
umgehend zu stellen. Zur Erreichung dieser Ziele schlielRen die Stadt Schwerte
und die ,Burgerstiftung Rohrmeisterei“ den nachstehenden

Erbbaurechtsvertragqg

§ 1 - Gegenstand des Erbbaurechts

Die Stadt Schwerte - nachfolgend ,Grundstickseigentumer® genannt - ist
Eigentiimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Schwerte von Schwerte Blatt
2732 unter der Ifd. Nr. 106 verzeichneten Grundbesitzes

Gemarkung Schwerte, Flur 32, Flurstuck 396 — Gebaude- und Freiflache, Griun-
land, Ruhrstrale 16, 18, 20 -
zur GrofRe von 58.789 gm

- ehemalige Rohrmeisterei - bebaut mit einer Industriehalle, zwei Wohnhausern,
einem Trafohaus und einer Parkplatzanlage.

Der Notar hat das Grundbuch am einsehen lassen.

Er hat festgestellt, dass der Grundbesitz in Abteilung Il belastet ist mit

Ifd. Nr. 8 — Abwasserkanalrecht zu Gunsten der Stadt Schwerte

Ifd. Nr. 9 — Wasserrohrleitungsrecht fur die Stadtwerke Schwerte

Ifd. Nr. 11 — Kabelrecht fur die Schwerter Strom GmbH u. Co. KG in Schwerte
und in Abteilung Il unbelastet ist.

Stand 13.03.2002



§ 2 - Bestellung des Erbbaurechts

Der Grundstlckseigentimer bestellt an der im beigefigten Lageplan rot umrande-
ten und noch zu vermessenden Teilflache von ca. 28.100 gm des in § 1 genann-
ten Grundbesitzes zu Gunsten der durch die Erschienenen zu 2) vertretenen Stif-
tung - nachfolgend ,Erbbauberechtigter® genannt - ein Erbbaurecht auf die Dauer
von 20 Jahren vom Tage der Eintragung an.

Der Erbbaurechtsvertrag verlangert sich um jeweils 10 Jahre, wenn nicht eine der
Vertragsparteien der Vertragsverlangerung schriftlich widerspricht. Der Wider-
spruch ist der jeweils anderen Vertragspartei schriftlich spatestens innerhalb einer
Frist von einem Jahr vor dem Ende der jeweiligen Vertragsperiode gegenuber zu
erklaren.

Es gilt auler der Verordnung Uber das Erbbaurecht vom 15.01.1919 (RGBI. | Seite
72, 122), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Verordnung tber
das Erbbaurecht vom 09. Juni 1998 (BGBI. | Seite 1242), folgende Bestimmung:

Die Wirksamkeit dieses Vertrages steht unter folgender aufschiebender Bedin-
gung:

a) Durch das Land Nordrhein-Westfalen ist ein Zuschuss zu den geplanten Reno-
vierungs- und Umbaukosten bewilligt worden und wird durch Vorlage des Be-
willigungsbescheides nachgewiesen und

b) der Erbbauberechtigte hat einen schllissigen Finanzierungsplan fur die erfor-
derlichen Eigenmittel vorgelegt.

§ 3 - Verwendung des Grundstiicks und der Bauwerke

Gegenstand des Erbbaurechtsvertrages sind das Grundstiick, das Gebaude
,Rohrmeisterei“ Ruhrstralde 20 und das dazugehorige Trafohaus und die beiden
Gebaude Ruhrstral’e 16 und Ruhrstralle 18, sowie das sogenannte

Plateau mit Ausnahme des Waldchens. Der Umfang des Erbbaurechts ergibt sich
aus dem Lageplan, der dieser Niederschrift als wesentlicher Bestandteil beigefugt
ist.

Der Erbbauberechtigte beabsichtigt, in der Rohrmeisterei ein Burger- und Kultur-
zentrum zu errichten und zu betreiben. Die Nutzungen ergeben sich aus dem bei-
gefugten Nutzungs- und Betreiberkonzept.



Dieses Nutzungs- und Betreiberkonzept ist zwar in seinen Grundzigen festgelegt,
ist jedoch je nach den Kenntnissen und Erfordernissen, die bei dem Betrieb dieses
Blrger- und Kulturzentrums offenbar werden, wandelbar. Veranderungen werden
zwischen dem Grundstickseigentimer und dem Erbbauberechtigten abgestimmit.

Der Grundstlckseigentimer garantiert nicht die Geeignetheit der verpachteten
Flachen fur alle vom Erbbauberechtigten etwa beabsichtigten Nebenaktivitaten auf
dem Freigelande im Rahmen des Nutzungs- und Betreiberkonzepts. Er weist da-
rauf hin, dass an der Westseite der Rohrmeisterei ein Wohngebiet anschlief3t und
dass fur die sudwestlich angrenzenden Flachen — friher Bauhof und Schlachthof -
ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, der Gberwiegend reines Wohngebiet
festsetzen soll.

Der Vertrag ersetzt nicht etwa erforderlich werdende offentlich-rechtliche Erlaub-
nisse und Genehmigungen flr die Durchfiihrung von Veranstaltungen. Diese sind
von dem Erbbauberechtigten oder den sonstigen Nutzern gesondert einzuholen.

§ 4 - Erbbauzins

Der Erbbauberechtigte hat vom Tage der Eintragung im Grundbuch an den
Grundstuckseigentumer einen jahrlichen Erbbauzins in Hohe von 1,68 EURO pro
Quadratmeter zu entrichten.

Der Erbbauzins ist im Erbbaugrundbuch an erster Stelle zu Gunsten des jeweili-
gen Grundstlckseigentimers einzutragen.

Der Erbbauzins ist am 01. Januar eines jeden Kalenderjahres im voraus fallig und
spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit an die Zahlstelle des Grundstlicksei-
gentimers zu entrichten. Dem Erbbauberechtigten konnen jederzeit widerrufliche
Teilzahlungen von vierteljahrlichen oder halbjahrlichen Raten bewilligt werden.

Solange der Erbbauberechtigte gemall den Bestimmungen dieses Vertrages auf

dem Erbaugrundstick ein Burger- und Kulturzentrum errichtet und betreibt, hat er
nur einen Erbbauzins in Hohe von 1,00 EURO pro Jahr zu entrichten.

§ 5 - Wertsicherungsklausel

Der Erbbauzins wird wertgesichert wie folgt:

Grundlage fur eine Anpassung des Erbbauzinses ist der Monat des Vertragsab-
schlusses. Der fur die Anpassung maldgebliche Wert setzt sich wie folgt zusam-
men:



50 % Preisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte Basis 1995 = 100,
festgestellt vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden;

25 % Mittelwert der Bruttoverdienste der Arbeiter in der Industrie;
25 % Mittelwert der Bruttoverdienste der Angestellten in Industrie und Handel.

Verandert sich der maf3gebliche Wert gegenuber dem des Monats des Vertrags-
abschlusses um mindestens 10 %, so andert sich auch der Erbbauzins ab dem
Monat der maldgeblichen Anderung entsprechend.

Die Anderung wird jeweils erneut wirksam, wenn gegenuber dem Stand der letzten
Anderung eine Anderung des flur die Anpassung maRgeblichen Wertes um min-
destens 10 % eingetreten ist.

Jede Veranderung des Erbbauzinses ist auf Verlangen einer der Vertragsparteien
im Erbbaugrundbuch einzutragen. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, die fur
die Eintragung erforderlichen Erklarungen in der gesetzlich vorgeschriebenen
Form abzugeben.

Der jeweilige Erbbauberechtigte ist verpflichtet, zur Sicherung des Anspruchs des
jeweiligen Grundstuckseigentumers auf Erhdhung des Erbbauzinses die Eintra-
gung von Vormerkungen nach § 883 BGB in Abteilung Il des Erbbaugrundbuchs
im gleichen Rang mit dem bereits eingetragenen Erbbauzins zu Gunsten des je-
weiligen Grundstlickseigentimers zu bewilligen und zu beantragen.

§ 6 - Ubergabe

Das Grundstiick wird dem Erbbauberechtigten mit Wirkung zum 1. 5. 2002 Uber-
geben. Von diesem Zeitpunkt an gehen Gefahr und Nutzung auf den Erbbaube-
rechtigten Uber. Der Erbbauberechtigte tbernimmt das Grundsttick in dem Zu-
stand, in dem es sich zur Zeit der Ubernahme befindet. Der Zustand ist dem Erb-
bauberechtigten bekannt. Der Grundstlickseigentiimer leistet keine Gewahr flr
Grolde, Gute und Beschaffenheit einschlieBlich der Bebaubarkeit des Grund-
stucks.

Mit der Ubergabe hat der Erbbauberechtigte alle auf das Erbbaugrundstiick und
das Erbbaurecht entfallenden einmaligen und wiederkehrenden privatrechtlichen
und offentlichen Lasten, Steuern, Abgaben und Pflichten, die den Grundstlcks-
oder Gebaudeeigentimer als solchen betreffen, zu tragen, fur die Erfullung be-
hordlicher Auflagen zu sorgen und den Grundstickseigentimer freizustellen. Hier-
unter fallen unter anderem alle den Anlieger als solche betreffenden Verpflichtun-
gen.



Ferner geht von der Ubergabe an eine sich aus dem Besitz ergebende Haftung
einschliellich die Haftung aus dem Verkehr auf den Erbbauberechtigten Uber. Der
Erbbauberechtigte hat den Grundstlckseigentimer von allen gegen diesen erho-
benen Haftungsansprichen freizustellen.

§ 7 - Zustimmung des Grundstiickseigentiimers

1. Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundstlicks-
eigentumers

a) zu jeder VerauRerung oder sonstigen Ubertragung des Erbbaurechts,

b) zu jeder Belastung des Erbbaurechts mit Hypotheken, Grund- oder Renten-
schulden, Reallasten, Nutzungsrechten,

c) zu jeder Erweiterung solcher Belastungen durch Anderung ihres Inhalts.

2. Die Zustimmung zu einer VerauRerung oder sonstigen Ubertragung setzt vo-
raus, dass der Erwerber in samtliche Verpflichtungen dieses Vertrages ein-
schlieRlich spaterer Vertragsénderungen in notarieller Form eintritt. Ubernimmt
der Erwerber des Erbbaurechts bereits fallig gewordene Verpflichtungen aus
diesem Vertrage, so haftet der Veraulierer fUr die Erfullung dieser Verpflich-
tungen als selbstschuldnerischer Burge.

3. Der Grundstuckseigentumer wird einer Belastung des Erbbaurechts mit Hypo-
theken, Grund- oder Rentenschulden zustimmen nach vorheriger Absprache,
wenn die Mittelverwendung sichergestellt und nachgewiesen wird, dass eine
entsprechende Wertverbesserung der Gebaude und Anlagen auf dem Erbbau-
grundstiick damit moglich ist, weiterhin, wenn die Grundpfandrechte

a) hier mit unmittelbarem Rang nach dem Erbbauzins, dem dinglichen
Vorkaufsrecht des Eigentiimers und der Vormerkung zur Sicherung des
Anspruchs auf Anpassung des Erbbauzinses eingetragen werden,

b) zugleich mit den Belastungen Léschungsvormerkungen zu Gunsten
des Grundstuckseigentumers eingetragen werden,

c) der Grundstiickseigentimer eine beglaubigte Abschrift der Grund-
schuldbestellungsurkunde erhalt.

4. Der Grundstuckseigentimer stimmt in den Fallen Absatz 3 bereits jetzt dem
jeweiligen Grundpfandrechtsglaubiger gegenlber der Veraulierung des Erb-
baurechts im Wege der Zwangsversteigerung zu, unter der Bedingung, dass
der Ersteher des Erbbaurechts

- die schuldrechtlichen Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag
ubernimmt

- einwilligt, dass ein nicht in das geringste Gebot fallender Erbbauzins und
die Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Erhéhung des Erbbau-



zinses bestehen bleiben.

Gleichzeitig sichert der Grundstickseigentimer dem jeweiligen Grundpfand-
rechtsglaubiger zu, im Zwangsversteigerungsverfahren zu beantragen, dass
der Erbbauzins, die Vormerkung und das Vorkaufsrecht nicht kapitalisiert wer-
den, sondern hinsichtlich der kinftigen Erbbauzinsraten mit Wirkung gegen die
Ersteher des Erbbaurechts bestehen bleiben. Hinsichtlich der laufenden und
ruckstandigen Erbbauzinsrate soll der Grundstickseigentimer nach den Best-
immungen des Zwangsversteigerungsgesetzes befriedigt werden.

Wird das Erbbaurecht mit einem Grundpfandrecht belastet, so verpflichtet sich
der Erbbauberechtigte dem Grundstlckseigentimer gegenuber heute schon,
dieses Grundpfandrecht I6schen zu lassen, wenn durch Ruckzahlung der dem
Grundpfandrecht zu Grunde liegenden Grundschuld oder Hypothek eine Eigen-
tumergrundschuld entstanden ist und es sich daher bei dem Grundpfand-
rechtsglaubiger und dem Erbbauberechtigten um die gleiche Person handelt.
Zur Sicherung dieses Loschungsanspruchs ist bei Bestellung des Grundpfand-
rechts eine Loschungsvormerkung fur den jeweiligen Grundstlckseigentimer
auf Kosten des Erbbauberechtigten einzutragen. Wird das Erbbaurecht mit ei-
ner Grundschuld belastet, so tritt der Erbbauberechtigte heute schon an den
Grundstuckseigentumer seine Anspruche auf Ruckubertragung unter L6-
schung dieser Grundschuld ab.

Zur Sicherung dieses abgetretenen Anspruchs auf Ruckubertragung bzw. L6-
schung einer solchen Grundschuld ist fur den jeweiligen Grundstluckseigentu-
mer eine Vormerkung im Grundbuch bei Eintragung der Grundschuld einzutra-
gen.

§ 8 - Heimfallanspruch

1.

Der Grundstlickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts an sich
oder an einen von ihm zu benennenden Dritten (Heimfall) verlangen, wenn der
Erbbauberechtigte gegen wichtige Regelungen dieses Vertrages verstoft, ins-
besondere wenn

der Erbbauberechtigte das Grundstuck nicht im Rahmen des vertraglichen
Zwecks nutzt,

der Erbbauberechtigte den Regelungen dieses Vertrages uber die Verwendung
von Zuschissen des Landes bzw. anderer 6ffentlicher Mittel fur den Umbau
der Gebaude in ein Burger- und Kulturzentrum oder dem Zuwendungsbescheid
oder den "Foérderrichtlinien Stadtentwicklung" des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 30.01.1998 zuwider handelt,

der Erbbauberechtigte die Zuschiisse des Landes oder anderer &ffentlicher
Behorden nicht zweckentsprechend verwendet und deshalb der Grundstlicks-
eigentumer wegen nicht zweckentsprechender Verwendung der Zuschusse
des Landes oder anderer offentlicher Behoérden durch den Erbbauberechtigten
von diesen Behorden in Regress genommen wird, es sei denn, der Erbbaube-



rechtigte befand sich in dem Glauben, die Verwendung sei zweckentspre-
chend,

uber das Vermogen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eroffnet
oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt oder die Zwangsversteigerung
oder die Zwangsverwaltung des Erbbaurechts angeordnet ist,

der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Héhe zweier Jah-
resbetrage im Ruckstand ist,

wenn sich die mit diesem Vertrag beabsichtigte Umwandlung der vom Erbbau-
recht umfassten Gebaude und Anlagen in ein Burger- und Kulturzentrum als
nicht finanzierbar erweist.

Der Heimfallanspruch erlischt in 6 Monaten nach dem Zeitpunkt, in dem der
Grundstuckseigentiumer von dem Vorhandensein der Voraussetzung Kenntnis
erlangt hat, spatestens jedoch nach 2 Jahren.

§ 9 - Erneuerung des Erbbaurechts

1.

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte unter den Voraus-
setzungen des § 31 der Erbbaurechtsverordnung das Vorrecht auf Erneuerung
des Erbbaurechts.

Das Vorrecht des Erbbauberechtigten auf Erneuerung des Erbbaurechtes fallt
fort, wenn die auf dem Erbbaugelande vorhandenen Bauwerke und Anlagen
bei Ablauf des Erbbaurechtes sich im Zustand der Verwahrlosung befinden.

§ 10 - Vorkaufsrecht

1.

Der Erbbauberechtigte bestellt flr sich und seine Rechtsnachfolger fur den je-
weiligen Grundstluckseigentumer an dem Erbbaurecht das Vorkaufsrecht fur al-
le Verkaufsfalle.

Der Grundstlckseigentimer raumt fir sich und seine Rechtsnachfolger dem
jeweiligen Erbbauberechtigten fur die Dauer des Erbbaurechts fur alle Ver-
kaufsfalle ein Vorkaufsrecht an dem mit dem Erbbaurecht belasteten Grund-
stuck ein.

§ 11 — Entschadigung bei Ablauf des Erbbaurechts und beim Heimfall

Als dinglicher Inhalt des Erbbaurechts wird gemaf § 27 Abs. 1 und § 32 Abs. 1
der Erbbaurechtsverordnung vereinbart, dass fir den Fall der Beendigung des
Erbbaurechtsvertrages gleich aus welchem Grund, sei es durch Heimfall oder
durch andere Weise ein Entschadigungsanspruch des Erbbauberechtigten fir die
wahrend der Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages von ihm errichteten Bauwerke
bzw. Substanzverbesserungen an den Bauwerken, dem Erbbaugrundsttick und
den sontigen Anlagen ausgeschlossen ist.



§ 12 - Erklarung zum Inhalt des Erbbaurechts
Als Inhalt des Erbbaurechts wird folgendes vereinbart:
1. Gebaude und Nebenflachen

a) Das Erbbaurecht wird bestellt fir den Erhalt, die Sanierung und den Umbau
des Kulturdenkmals Rohrmeisterei nebst Nebengebauden flur die Errichtung
eines Burger- und Kulturzentrums nebst den dazu erforderlichen Anlagen.
Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erfor-
derlichen Teil des Grundstlicks, den der Erbbauberechtigte als Hofraum,
Zufahrt, Lagerplatz, Garten, Auldengastronomie, Parkplatz und sonstige
Freiflachen fur kulturelle Veranstaltungen, Anlagen und Einrichtungen etc.
benutzen darf, wobei das Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt. Der
Erbbauberechtigte ist berechtigt, die Gebaude und Anlagen zu vermieten
z.B. fur den Betrieb einer Gastronomie, Ateliers, Werkstatten etc., wobei die
kulturelle Nutzung im weitesten Sinne im Vordergrund zu stehen hat.

b) Eine Anderung des vorstehend vereinbarten Verwendungszwecks bedarf
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Grundstlickseigentimers.

2. Bauverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Gebaude- und Anlagen auf dem
Grundstick nach den als Anlage zu dieser Niederschrift genommenen Planen
sachgemal zu errichten.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, jedwede Bauplane dem Grundstlcksei-
gentimer zur Prifung und Genehmigung vorzulegen sowie ihm die Herstellung
des Bauwerks nach Fertigstellung durch Vorlage der Unternehmerrechnungen
nachzuweisen. Wesentliche bauliche Veranderungen der Bauwerke und Ne-
benanlagen bzw. deren teilweiser oder ganzer Abbruch bedurfen der vorheri-
gen schriftlichen Zustimmung des Grundstlickseigentimers.

3. Unterhaltsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke und Nebenanlagen nebst Zubehor
stets in einem ordnungsgemafien und dem Verwendungszweck (s. Ziff. 1) ent-
sprechenden guten Zustand zu erhalten. Die zu diesem Zweck erforderlichen
Ausbesserungen und Erneuerungen sind jeweils unverziglich vorzunehmen.

Kommt der Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen trotz Aufforderung in-
nerhalb angemessener Frist nicht oder nur ungenugend nach, so ist der
Grundstuckseigentumer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberech-
tigten vornehmen zu lassen.



§ 13 — Grunddienstbarkeiten
1. Wegerecht zu Gunsten des Ruhrverbandes

,Der Ruhrverband, Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts, ist berechtigt, auf dem
Erbbaugrundstick eine Zufahrt zu dem vorhandenen Tor des im Grundbuch von
Wandhofen Blatt 141 eingetragenen Grundsticks Gemarkung Schwerte, Flur 32,
Flurstuck 103/2, 103/3 zu nutzen. Beauftragte und Beschaftigte des Ruhrverban-
des sind berechtigt, die Zufahrt jederzeit zu betreten und zu befahren. Dem Ruhr-
verband ist es gestattet, die Austibung dieses Rechts Dritten ganz oder teilweise
zu Uberlassen. Die raumliche Ausgestaltung des Wegerechts bestimmt der Erb-
bauberechtigte.”

Es wird bewilligt und beantragt, das vorstehend bestellte Wegerecht als Grund-
dienstbarkeit in das Erbbaugrundbuch einzutragen.

2. Kabelleistungsrecht zu Gunsten der Schwerter Strom GmbH

,Die Schwerter Strom GmbH & Co. KG in Schwerte ist berechtigt, das Erbbau-
grundsttick fur die Verlegung, den Betrieb, die Unterhaltung, die Erneuerung sowie
die Wiederherausnahme der unterirdisch verlegten Kabel in Anspruch zu nehmen
und dieses Grundstlck durch ihre Beauftragten jederzeit zu betreten und zu be-
fahren. Einzelheiten ergeben sich aus dem dieser Niederschrift beigefligten Lage-
plan.”

Es wird bewilligt und beantragt, das vorstehend bestellte Kabelrecht als be-
schrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Schwerter Strom GmbH & Co.
KG in das Erbbaugrundbuch einzutragen.

3. Wegerecht zu Gunsten der Stadt Schwerte

»ZU Gunsten des jeweiligen Eigentumers derjenigen Teilflachen des Grundstlcks
Gemarkung Schwerte Flur 32, Flurstiick 396, die nach erfolgter Vermessung und
FortfUhrung und Bestellung des Erbbaurechts nicht dem Erbbaurecht unterliegen,
wird ein Wegerecht bestellt in der Weise, dass der jeweilige Eigentumer des be-
rechtigten Grundstlcks das Erbbaugrundstick jederzeit als Zufahrt benutzen darf.
Beauftragte und Beschaftigte des jeweiligen Eigentimers sind berechtigt, die Zu-
fahrt jederzeit zu betreten und zu befahren. Dem jeweiligen EigentiUmer der be-
rechtigten Grundstlicke ist gestattet, die Ausiibung des Rechts Dritten ganz oder
teilweise zu Uberlassen. Das Wegerecht beinhaltet auch die Nutzung durch Last-
kraftwagen und selbstfahrende Arbeitsmaschinen uber 7,5 t. Die raumliche Aus-
gestaltung des Wegerechts bestimmt der Erbbauberechtigte in Abstimmung mit
den jeweiligen Berechtigten.”

Es wird bewilligt und beantragt, das vorstehend bestellte Wegerecht nach erfolgter
Vermessung und Fortflhrung in das Erbbaugrundbuch einzutragen.

§ 14 — Besondere schuldrechtliche Vereinbarungen
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Als schuldrechtlich und nicht Inhalt des dinglichen Erbbaurechts gilt zwischen den
Parteien folgendes vereinbart:

1.

|
Umbau und Finanzierung

ErschlieBung Rohrmeisterei

Die aulRere ErschlieBung im Sinne des Planungsrechts wird von dem Grund-
stickseigentumer gewahrleistet. Die erstmalige Herstellung der Stral3e zwi-
schen dem sudlichen Ausbauende der Ruhrstral3e und dem Erbbaurecht leistet
der Erbbauberechtigte auf seine Kosten. Soweit erforderlich, wird der Grund-
stiickseigentumer fur die Erschlieung notwendige Grunddienstbarkeiten

— Wege- und Leitungsrechte etc. — zur Eintragung in die Grundbucher bewilli-
gen und beantragen. Die Verpflichtung zur Bestellung dieser Dienstbarkeiten
entfallt, wenn die zum Erbbaugrundstuck fuhrende Stral3e in ihrer Gesamtheit
offentlich gewidmet wird.

Fordermittel und Zuwendungsnehmer

Die Vertragsbeteiligten rechnen fur die Durchfuhrung baulicher MalRnahmen
mit Zuwendungen des Landes Nordrhein-Westfalen entsprechend den ,Foérder-
richtlinien Stadterneuerung” des Landes Nordrhein-Westfalen vom 30.01.1998,
der Anschubfinanzierung "Initiative ergreifen" des Landes Nordrhein-Westfalen
und anderen offentlichen Forderungen. Der Grundstickseigentumer verpflich-
tet sich, die fur die Férderung durch das Land Nordrhein-Westfalen notwendi-
gen Forderantrage zu stellen und als Zuwendungsnehmer aufzutreten. Er ver-
pflichtet sich, die ihm vom Land zuflieRenden Zuwendungen flir das Blrger-
und Kulturzentrum ungeschmalert dem Erbbauberechtigten fur den Zuwen-
dungszweck zur Verfligung zu stellen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, dem Grundstiickseigentimer alle flr
den Zuwendungsantrag bendétigten Unterlagen rechtzeitig und in dem geforder-
ten Umfang zur Verfligung zu stellen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die Bestimmungen des Zuwendungs-
bescheides und der ,Forderrichtlinien Stadterneuerung“ des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 30.01.1998 und anderer 6ffentlicher Férderungsgeber einzuhal-
ten.
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3. Mittelabruf

Der Erbbauberechtigte wird den Umbau der Rohrmeisterei zu einem Burger-
und Kulturzentrum selbst durchfuhren.

Gebaut werden kann fruhestens nach Erhalt des Forderbescheides. Bis dahin
sind nur vorbereitende Erhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen zulassig.
Von dieser Regelung darf abgewichen werden, wenn durch Abstimmung mit
dem Land NRW sicher gestellt ist, dass Baumalinahmen vor Erhalt des For-
derbescheides forderungschadlich sind.

Der Erbbauberechtigte darf Umbauten oder Einbauten in der Rohrmeisterei nur
in der Art und in dem Umfang leisten, wie sie durch den Zuwendungsbescheid
des Landes genehmigt und anerkannt sind.

Der Grundstlckseigentimer verpflichtet sich, die zugesagten Landeszuschus-
se sofort abzurufen, wenn die zustandige Behorde mitgeteilt hat, dass Mittel
zur Auszahlung zur Verfugung stehen und die Auszahlung gemaf den Forder-
richtlinien beantragt werden darf. Er wird die ihm zuflieBenden Zuschusse des
Landes unmittelbar nach Eingang an den Erbbauberechtigten auszahlen, so-
weit zulassig.

Zuwendungsunschadliche Baumalinahmen darf der Erbbauberechtigte vor Er-
teilung des Zuwendungsbescheides durchfihren.

4. Zwischenfinanzierung

Der Erbbauberechtigte wird etwa erforderliche Vor- und Zwischenfinanzierun-
gen der Baumalnahme sicherstellen.

5. Finanzierung der Eigenanteile

Die Sicherstellung der Finanzierung des Eigenanteils des Grundstucks-
eigentimers an den Baukosten gegentber dem Land Nordrhein-Westfalen
ubernimmt im Innenverhaltnis der Erbbauberechtigte. Er will den Eigenanteil
uber Darlehen, Zuwendungen Dritter, Bauleistungen Dritter und Eigenleistun-
gen in Form von Arbeitsleistungen freiwilliger Mitarbeiter erbringen. Wird der
Eigenanteil von dem Erbbauberechtigten nicht erbracht, ist im Innenverhaltnis
zueinander der Grundstluckseigentimer berechtigt, die Erbringung des Eigen-
anteils selbst zu leisten, wenn dies erforderlich ist, um die Férderung durch das
Land Nordrhein-Westfalen zu sichern. Der Erbbauberechtigte ist in diesem Fall
verpflichtet, dem Grundstlckseigentimer die Leistungen zu ersetzen.

6. Mehrkosten
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Mehrkosten der BaumalRnhahme hat der Erbbauberechtigte zu tragen. Dazu
zahlen auch die Mehrkosten, die entstehen, weil der Grundstickseigentimer
als Bauaufsichtsbehorde Mallnahmen verlangt oder verbietet.

Verlangt der Grundstuckseigentimer nicht in seiner Eigenschaft als Bauauf-

sichtsbehorde, sondern in seiner Eigenschaft als fiskalischer Grundstiucksei-
gentumer Anderungen, die Mehrkosten verursachen, hat er diese zu tragen.

. Bindungsfristen fur Zuschilisse

Der Grundstlckseigentimer als Zuwendungsempfanger haftet dem Land auf
die Dauer der Bindungsfrist fur die Einhaltung der Zuwendungsbestimmungen.
Dazu zahlt als wesentlicher Punkt die Verpflichtung, den Betrieb des Burger-
und Kulturzentrums fur einen Zeitraum von 20 Jahren ab Abnahme des Zu-
wendungsbescheides sicherzustellen. Diese Verpflichtungen sowie alle weite-
ren Zuwendungsbestimmungen gibt der Grundstuckseigentumer ungeschma-
lert an den Erbbauberechtigten weiter. Versto3t der Erbbauberechtigte gegen
die Zuwendungsbestimmungen in der Weise, dass der Grundstluckseigentiumer
vom Land in Anspruch genommen wird, die Auflagen des Zuwendungsbe-
scheides zu erfullen und ist dies nicht zu leisten, wenn der Erbbaurechtsvertrag
bestehen bleibt, hat der Grundstlickseigentimer das Recht zur Kiindigung des
Erbbaurechtsvertrages. Die Frist zur Kindigung richtet sich dabei nach der
Schwere des VerstolRes gegen die Zuwendungsbestimmungen. Ist zu beflrch-
ten, dass der Erbbauberechtigte seine finanziellen oder sonstigen Verpflichtun-
gen zur Aufrechterhaltung des laufenden Betriebs nicht erflllen kann, ist der
Grundstuckseigentumer zur fristlosen Kundigung des Erbbaurechtsvertrages
und zur Ubernahme des Betriebes berechtigt.

. Bauherr, Eigentum

Bauherr ist der Erbbauberechtigte. Ein- und Umbauten werden Eigentum des
Grundstuckseigentimers, soweit sie Bestandteil des Gebaudes oder Grund-
stucks werden.

. BaumaRnahme

Das Planungskonzept ist mit dem Grundstlckseigentimer sowohl in seiner Ei-
genschaft als fiskalischer Eigentumer als auch als Planungstrager, Baugeneh-
migungsbehdrde und Unterer Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Einbauten
und Umbauten darf der Erbbauberechtigte nur insoweit leisten, wie sie durch
Bauantrag und Genehmigung der vorstehenden Behdrden genehmigt sind.
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|
Betrieb

. Betreiber
Der Erbbauberechtigte ist Betreiber des Burger- und Kulturzentrums. Er kann
sich bei der Erledigung des Geschaftes einer noch zu grindenden Tochter-

GmbH bedienen, bleibt aber dem Grundstickseigentumer allein fur die Oblie-
genheiten nach diesem Vertrag verantwortlich.

. Bindung an Nutzungs- und Betreiberkonzept

Das als Anlage beigefugte Nutzungs- und Betreiberkonzept, das Grundlage fur
den Zuwendungsantrags ist, ist wichtiger Bestandteil dieses Vertrages.

. Offentlichkeit des Erbbaugrundstiicks

Das Erbbaugrundstuck ist der Allgemeinheit jederzeit 6ffentlich zuganglich zu
halten. Wahrend Veranstaltungen des Bulrger- und Kulturzentrums kann der 6f-
fentliche Zugang und die Nutzung einzelner Teilbereiche eingeschrankt oder
untersagt werden.

. Vorbehaltene Nutzungsanspriiche des Grundstickseigentimers

Der Erbbauberechtigte erstellt die Termin- und Belegungsplane fur den Saal
und die Freiflachen des Blrger- und Kulturzentrums Rohrmeisterei. Hierbei
sind die kulturellen Nutzungswunsche des Grundstuckseigentumers oder einer
von diesem mit der Wahrnehmung seiner kulturellen Interessen beauftragten
Einrichtung vorrangig zu berucksichtigen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, sich um einen sachgerechten Interes-
senausgleich und die Koordinierung unterschiedlicher Nutzerwiinsche zu be-
muhen, um ein anspruchsvolles und ausgeglichenes Veranstaltungsprogramm
und eine unterschiedlichen Interessen dienende Nutzung der Freiflachen si-
cherzustellen.

Dabei sind im Interesse des dauernden Fortbestandes des Burger- und Kultur-
zentrums Rohrmeisterei die wirtschaftlichen Interessen des Erbbauberechtig-
ten zu berucksichtigen. Das Recht zum Abschluss von Nutzervertragen und
zur Festlegung der Nutzungsentgelte verbleibt deshalb beim Erbbauberechtig-
ten.

In Bezug auf die auf dem Erbbaurechtsgrundstick bereits vorhandene Skater-
anlage wird festgestellt, dass sie nach dem Umbau der Rohrmeisterei an dem
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jetzigen Standort unpassend aufgebaut ist und innerhalb des Grundsticks um-
gesetzt werden soll. Der neue Standort ist in Abstimmung mit dem Grund-
stuckseigentumer so auszuwahlen, dass er den Interessen des Erbbauberech-
tigten nicht schadet. Die Kosten der Umsetzung tragt der Erbauberechtigte.

. Benutzung durch Dritte

Im Rahmen der inhaltlichen Betreiberkonzeption ist es dem Erbbauberechtig-

ten gestattet, Rdume fur dauerhafte oder einmalige Nutzungen unterzuvermie-
ten. Mietern, die als gemeinnutzig oder als kulturschaffend anerkannt sind oder
deren Veranstaltungen den Zielen des Rohrmeistereigedankens in besonderer

Weise dienlich sind, werden vergunstigte Mietbedingungen eingeraumt.

6. Nutzung der Parkplatze

Die Erbbauberechtigte stellt die auf dem Erbbaugrundstiick vorhandenen und
noch anzulegenden Parkplatze der Allgemeinheit zum Parken zur Verfugung,
wenn und so weit sie diese nicht fur die Durchfiihrung von Veranstaltungen in
der Rohrmeisterei und auf dem Gelande bendtigt.

In Absprache mit dem Grundstickseigentumer wird sie fur die Bereitstellung
der Platze fur die Allgemeinheit Parkentgelte erheben, wie sie der Eigentimer
selbst fur eigene oOffentliche Parkplatze im Rahmen des vom Rat der Stadt
Schwerte beschlossenen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes erhebt.

§ 15 Erhaltungs-, Verkehrssicherungspflicht und Haftung

a)
Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Gebaude in einem ordnungsgemafien
und dem Verwendungszweck entsprechenden Zustand zu erhalten.

b)

Ausschliel3lich der Erbbauberechtigte ist vom Beginn des Erbbaurechtsvertrages
an fur das Erbbaugrundstick und die darauf befindlichen Gebaude verkehrssiche-
rungspflichtig.

c)

Der Erbbauberechtigte hat gegen die Risiken aus dem Betrieb des Burger- und
Kulturzentrums und der Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht eine ausrei-
chende Haftpflichtversicherung abzuschlieRen und fur die Dauer des Vertrages
aufrecht zu erhalten. Der Versicherungsschutz ist dem Grundstlckseigentimer
auf Verlangen nachzuweisen.



-15 -

d)

Der Erbbauberechtigte hat fur die Gebaude eine Gebaudeversicherung abzu-
schlieen, die auch das Wiederaufbaurisiko im Falle der Zerstorung in vollem Um-
fang abdeckt. Der Erbbauberechtigte ist zum Wiederaufbau verpflichtet. Die Leis-
tungen der Versicherung sind zum Wiederaufbau zu verwenden. Der Versiche-
rungsschutz und der Nachweis der Pramienzahlung sind dem Grundstlickseigen-
tumer auf Verlangen nachzuweisen. Wesentliche Um- und Ausbauten der Gebau-
de, die zu einer Veranderung der Versicherungspolice, insbesondere zu einer Ge-
fahrerhohung fuhren und der Versicherung angezeigt werden mussen, sind nicht
nur der Versicherung, sondern auch dem Grundstiuckseigentimer von dem Erb-
bauberechtigten mitzuteilen. Hierzu ist ausreichend die Vorlage von Planen und
Bauzeichnungen aus dem Baugenehmigungsverfahren.

e)

Eine Gebaudehaftpflichtversicherung ist von dem Erbbauberechtigten fur alle Ge-
baude auf eigene Rechnung und im eigenen Namen abzuschliel3en und der Ab-
schluss und der Nachweis der Pramienzahlung dem Grundstlckseigentumer auf
Verlangen nachzuweisen.

§ 16 Offentliche Lasten

Die fUr das Erbbaugrundstick anfallenden Gebuhren fur Stral3enreinigung, Abfall-
beseitigung sowie die Abwassergebuhren tragt der Erbbauberechtigte. Werden
durch Anderung der ErschlieBung des Erbbaugrundstiicks ErschlieRungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch oder Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz
fallig, sind sie vom Erbbauberechtigten zu zahlen oder im Innenverhaltnis dem
Grundstickseigentimer zu erstatten.

§ 17 Baumbestand

Der Erhalt und die Pflege der auf dem Erbbaugrundstiick vorhandenen Baume ist
Sache des Erbbauberechtigten. Zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht ent-
fernte Baume sind in Absprache mit dem Grundstlckseigentimer durch neue
standortgerechte Baume zu ersetzen.

§ 18 Altlasten

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, im Rahmen der Sanierung und des Umbaus
des Gebaudes unter Beachtung der Auflagen des Denkmalschutzes die Gebaude
fur die Belange eines Burger- und Kulturzentrums umzubauen. Die Beseitigung
von Altlasten am Gebaude (z.B. Asbest) ist Sache des Erbbauberechtigten.

Die Freiflachen teilen sich auf in Flachen, die nach dem eingereichten Bauantrag
umgestaltet werden sollen und in sonstige Flachen.
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Bei Gefahrdungen durch Altlasten auf den sonstigen Flachen, die infolge baulicher
oder anderer gestalterischer Mallinahmen des Erbbauberechtigten auftreten, tragt
dieser das Haftungs- und Kostenrisiko.

Bei der Durchfuhrung von Mallhahmen zur Umgestaltung der Freiflachen, die der
Umsetzung der mit dem eingereichten Bauantrag angestrebten Baugenehmigung
dienen, ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, sorgfaltig vorzugehen. Werden bei
den Arbeiten Altlasten vorgefunden, deren Beseitigung fur die Umsetzung von
Malnahmen rechtlich erforderlich ist, sind die Arbeiten einzustellen und der
Grundstuckseigentumer unverzuglich zu unterrichten. Die Beteiligten werden dann
versuchen, eine Verstandigung uber das weitere Vorgehen und die Verteilung et-
wa auftretender Mehrkosten herbeizuflihren. Gelingt das nicht, kann der Grund-
stickseigentumer entscheiden, welche MalRnahmen zu treffen sind. In diesem Fall
hat er etwa entstehende Mehrkosten zu tragen.

Werden auf den Freiflachen Altlasten vorgefunden, deren Beseitigung unabhangig
von der beabsichtigten Nutzung als Blrger- und Kulturzentrum und der Durchfuh-
rung von Arbeiten durch den Erbbauberechtigten gesetzlich zwingend ist, hat der

Grundstuckseigentumer fur deren Beseitigung einzustehen.

§ 19 Beendigung des Vertrages

Der Erbbauberechtigte ist befugt, bei Vertragsende alle Anlagen und Einrichtun-
gen zu beseitigen, die nicht Bestandteil der Gebaude oder des Grundstlicks sind
und nicht mit den Zuwendungen des Landes Nordrhein-Westfalen geférdert wur-
den.

Der Grundstlckseigentiimer kann bei Beendigung des Erbbaurechtsverhaltnisses
verlangen, dass das Grundstluck und die Gebaude in einen Zustand versetzt wer-
den, dass das Grundstick und die Gebaude durch den Grundstlickseigentiimer
fur gleiche Zwecke wie bei dem Erbbauberechtigten ohne Verzégerung weiter ge-
nutzt werden konnen.

Eine Entschadigung fir die wahrend des Betriebes des Blrger- und Kulturzent-
rums in ihrer Substanz verbesserten Gebaude hat der Grundstickseigentiumer
nicht zu leisten.

Der Zustand des Gebaudes und des Grundstiicks wird zum Ende des Erbbau-
rechtsvertrages in einer gemeinsamen Begehung besichtigt und dokumentiert. Der
Erbbauberechtigte besitzt keinen Anspruch auf Entschadigung fir die von ihm
vorgenommenen Umbauten und Einbauten. Er besitzt lediglich einen Anspruch auf
Ersatz der Eigenmittel, fur die Darlehen — Fremdmittel — aufgenommen worden
sind, und zwar in Héhe der Valuta der Darlehen am Tage der Beendigung des
Erbbaurechtsvertrages, wenn die Darlehen spatestens 5 Jahre vor dem Ende des
Erbbaurechts aufgenommen wurden.
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§ 20 Grundbuchantrige

Grundstuckseigentumer und der Erbbauberechtigte sind dartber einig, dass das
Erbbaurecht und die nachfolgenden Rechte bestellt werden. Sie bewilligen und
beantragen nach Vorlage des Nachweises uber die Fortfuhrung des Liegen-
schaftskatasters und erfolgter Auflassung

1. in das Grundbuch des in Ziff. I. § 1 bezeichneten Grundstlicks einzutragen

a) in Abt. Il an I. Rangstelle das Erbbaurecht gemal Ziff. I. dieses Vertrages
b) das Vorkaufsrecht gemaR Ziff. I. § 10 Abs. 2 im Rang nach dem Erbbau-
recht
die Rechte zu a) und b) jeweils im Rang vor den Eintragungen Abt. Il Nrn. 8, 9 und
11; der Grundstlckseigentimer als Berechtigter der Eintragung Il Nr. 8, und sonst
unter Anwendung der Rangrucktrittserklarungen der Berechtigten,

2. fur das vereinbarte Erbbaurecht ein Erbbaugrundbuch anzulegen und in dieses
als dinglichen Inhalt des Erbbaurechts folgendes einzutragen:

a) das Erbbaurecht

b) den Erbbauzins gem. Ziff. I. § 4 zu Gunsten des jeweiligen Grundstlcksei-
gentumers an Il. Rangstelle

c) eine Vormerkung gemal Ziff. I. § 5 zu Gunsten des jeweiligen Grundstuck-
seigentiimers im Gleichrang mit dem Erbbauzins

d) das Vorkaufsrecht gem. Ziff. I. § 10 Abs. 1 fur den jeweiligen Grundstucks-
eigentimer im Range nach dem Erbbaurecht, dem Erbbauzins und der
Vormerkung,

e) die Verpflichtung des Erbbauberechtigten, fur die Gebaude auf dem Grund-
stlick eine Gebaudeversicherung abzuschliel3en, die auch das Wiederauf-
baurisiko im Falle der Zerstérung in vollem Umfang deckt, weiterhin die
Verpflichtung des Erbbauberechtigten zum Wiederaufbau.

f) die Vereinbarung gem. § 11 Uber die Nichtzahlung einer Entschadigung bei
Beendigung des Erbbaurechts durch Ablauf oder Heimfall

g) die Dienstbarkeiten gem. § 13, diese untereinander im Gleichrang

§ 21 Kosten

Alle durch den Abschluss und die Ausfuhrung dieses Vertrages jetzt und zukunftig
entstehenden Kosten, Steuern und Abgaben tragt der Erbbauberechtigte. Das gilt
auch fir die Erklarungen und grundbuchlichen Eintragungen bei Anderung des
Erbbauzinses, bei Heimfall und Zeitablauf des Erbbaurechts.

Soweit eine Befreiung oder Ermafigung von Kosten, Steuern und Abgaben in
Frage kommt, wird diese hiermit beantragt.
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§ 22 Nebenabreden

Mundliche Nebenabreden haben keine Gultigkeit.

§ 23 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

1. Der Erbbauberechtigte - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich wegen
der ubernommenen Zahlungsverpflichtungen der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen.

2. Der Notar wird ermachtigt, dem Grundstickseigentimer jederzeit eine voll-
streckbare Ausfertigung ohne den Nachweis der Falligkeit zu erteilen.

§ 24 Rechtsnachfolge

Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihren Rechtsnachfolgern die Ubernahme
samtlicher schuldrechtlicher Bestimmungen und Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag und Vertragsanderungen und deren Weitergabe an eine etwaige weitere
Rechtsnachfolge aufzuerlegen.

§ 25 Allgemeine Vollmacht fur das Notariat

1. Die Vertragsbeteiligten bevollmachtigen hiermit unwiderruflich die Mitarbeiter
des amtierenden Notars

samtlich geschaftsansassig Hagener Stralte 13, 58239 Schwerte, und zwar je-
den fur sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB alle zur Durchfihrung dieses Vertrages etwa noch erforderlichen ergan-
zenden oder berichtigenden Erklarungen abzugeben, Grundbucheintragungen
und —léschungen zu bewilligen und zu beantragen,

Die Vollmacht erstreckt sich auch auf das Recht mit Wirkung fir und gegen die
Vertragsbeteiligten, das demnachstige Vermessungsergebnis fur die Beteilig-
ten anzuerkennen, die Identitat des fortgeschriebenen Grundstiicks mit dem
Vertragsgegenstand zu erklaren und die Auflassung mit Wirkung fur und gegen



-19-

die Vertragsbeteiligten abzugeben und entgegenzunehmen.

2. Diese Vollmacht ist unwiderruflich.

3. Die Vollmacht kann nur wirksam ausgeubt werden, wenn die Beurkundung o-
der Beglaubigung vor dem amtierenden Notar oder seinem Vertreter im Amt
erfolgt. Sie reicht Uber den Tod der Vollmachtgeber hinaus. Ein Auf-
tragsverhaltnis mit den Bevollmachtigten wird hierdurch nicht begriindet.

§ 26 Hinweise des Notars

Die Vertragsparteien wurden darauf hingewiesen, dass das Erbbaurecht erst mit
der Eintragung im Grundbuch entsteht. Die Eintragung setzt voraus, dass die Un-
bedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegt.

§ 27 Salvatorische Klausel

Die Wirksamkeit dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einer Vertragsbe-
stimmung nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich in einem solchen
Fall, statt der unwirksamen Bestimmung eine rechtlich zulassige Vereinbarung zu
treffen und zwar die, durch die der mit dem nichtigen Teil erstrebte wirtschaftliche
Zweck am ehesten erreicht wird.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:



