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BANKEN GLOSSAR

Bearbeiteter Text aus Leitfaden Haus- und Wagenrat e.V.

Beim Umgang mit Banken und bei der Berechung des eigenen Projektes sollten manche
Vokabeln aus der Bankenwelt verstanden werden. Der Haus und Wagenrat e.V. hat daher
ein Glossar mit dem Focus auf Hausprojekte erstellt.

1 Zinsen: andern sich regelmaBig. Es lohnt sich, die Entwicklung zu verfolgen und

@ sichzu informieren, wie sie sich in der ndheren Zukunft wahrscheinlich
entwickeln werden. Oft zahlt der Zinssatz am Tag der Antragstellung, es lohnt
sich, entweder schnell zu sein (wenn die Zinsen steigen kénnten) oder
abzuwarten (wenn die Zinsen sinken kdnnten).

Zinsbindung: meistens 10 Jahre, danach werden die Zinsen angepasst. Gerade
bei den zur Zeit extrem niedrigen Zinsen (Stand Dezember 2014) lohnt es sich,
die langstmogliche Zinsbindung zu wahlen.

Laufzeit: beeinflusst direkt die monatliche Tilgung. Je langer ein Kredit lauft,
desto niedriger die monatliche Belastung. Ublich ist bei Baufinanzierungen eine
Laufzeit von bis zu 30 Jahren.

Tilgungsfreie Zeit: Wahrend der Bauphase miisst ihr {iblicherweise nur Zinsen
zahlen. Entsprechend muss danach ein kleines bisschen schneller zuriick gezahlt
werden. Uberlegt euch, was passiert, wenn ihr mit dem Bauen langer braucht!

Auszahlung: Wenn die Auszahlung eines Kredits weniger als 100% betragt,
bedeutet das fiir euch zusatzliche Kosten. Oder anders gesagt, der effektive
Jahreszins steigt.

Tilgungszuschuss (z.B. bei Kfw-Krediten): fiir besondere Energieeinsparungen
kann nach Abschluss der MaBnahme ein Teil des Kredits erlassen werden. Aber:
zundchst dndern sich die monatlichen Raten dadurch nicht, sondern der Kredit
ist nur einige Jahre friiher fertig abgezahlt. Manchmal kdnnen die Raten aber
noch angepasst werden.
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AuBerplanméBige Tilgung: Falls ihr einen relativ teuren Kredit (d.h. mit hohen

7 ® Zinsen) nehmt und ihn moglicherweise spdter mit Direktkrediten ausldsen konnt,
ist die Moglichkeit einer auBerplanmaBigen Tilgung (Riickzahlung des Kredits
oder von Teilsummen vor Ende der Laufzeit) wichtig. Ansonsten zahlt ihr
vielleicht unnétig lange hohe Zinsen.

Sicherheiten: Ublicherweise werden Kredite fiir BaumaBnahmen durch eine
Grundschuld abgesichert. Das bedeutet, wenn eurer Projekt zahlungsunféahig
wird, kann die Bank den Besitz an Haus und Grundstiick {ibernehmen. Es gibt
auch andere Sicherheiten, z.B. Einzelbiirgschaften, die aber meist nur fiir
kleinere Kredite mdglich sind.
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9 Eigenkapital: tiblich sind 20 bis 30% der Gesamtsumme (Kauf von Gebdude und
@ Grundstiick + Sanierung). Einige Banken akzeptieren Direktkredite mit
Rangriicktrittsklausel als Eigenkapital.

Rangriicktrittsklausel (bei Direktkrediten): Wenn ihr pleite geht, bekommen erst
1 o ° die Banken ihr Geld.Nur wenn etwas {ibrig ist, werden auch die Direktkredite
(teilweise) zuriickgezahlt. Die Direktkreditgeber tragen also ein hdheres Risiko
als die Banken. Aber die Direktkreditgeber haben meistens durch
personliche und politische Beziehungen auch mehr Vertrauen
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